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 )שלוש שעות הוראה( 51/1/7חלק א 
 
    . מבוא/

  83הרקע לאישור תמ"א. 
  83מטרות תמ"א. 

  83השיטה הכלכלית העומדת בבסיס תמ"א. 
  הסדרת הנושא הקנייני והמיסויי(. 83חקיקה נלווית לתמ"א( 
  הפסיקה בחיזוק מבנים בפני רעידות אדמה החשיבות שרואה

 .83    תמ"א    במסגרת
 
 83. המבנים עליהם חלה תמ"א 2

 31.... -הוצא לפני ה   מבנים שההיתר לבנייתם. 
 בניה.   ושבוצעה בהם תוספת  31.... -שההיתר לבנייתם הוצא לפני ה   מבנים 
 .מבנים המיועדים להריסה על פי תכנית 

 83בניה מכוח תמ"א  תנאים למתן היתר  .8
  '83לתמ"א  2נספח מס. 
 והקמה מחדש.    הוכחת הצורך בחיזוק הבניין בעיבוי בניה ובהריסה 
  'על ידי מהנדס הועדה המקומית. 2בדיקת המסמכים המפורטים בנספח מס 
 .הגשת תכנית עיצוב הבניין ופיתוח המגרש 

      
 רכיבי חיזוק הבניין   .4

   83לתמ"א  1.המבנים עליהם חל סעיף. 
 חיזוק בניין קיים.  חריגה מהוראות התכנית החלה לצורך 

 .הזכות להתנגד לבניית רכיבי החיזוק בחריגה מהתכנית שחלה 
 מהתכנית   שיקול דעת הועדה המקומית באישור בניית רכיבי החיזוק בחריגה

 שחלה.
 .עיצוב רכיבי החיזוק במשולב עם חזיתות הבניין 

 כללי -  83תוספות בניה מכוח תמ"א   .7
 שטחים למטרות עיקריות או  -  83אותם ניתן לבנות לפי תמ"א   הבניה  שטחי

 שטחי שירות.
  זכויות מתכלות". – 83זכויות הבניה לפי תמ"א" 
 בין הקומות בבניין. 83תמ"א   הבניה מכוח  ניוד שטחי 
  83מכוח תמ"א אישור הקלות אחוזיות לבניין המקבל זכויות בניה. 
 שנבנו על פי היתר בניה כדין, אך סוטים מהתכניות התקפות  מבנים. 
 83תמ"א   מכוח  חוקית באמצעות שטחי הבניה  הכשרת בניה לא. 
  לתמ"א )מבנים עם שימושים מעורבים(. ..על אלו מבנים חל סעיף 

 אותן ניתן לאשר בשטחים הנוספים מכוח התמ"א לבניין   מספר יחידות הדיור
 המיועד למגורים.
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 סגירה ומילוי קומה מפולש .6
 ."מהי "קומה מפולשת 

  .התאמת גובה הקומה המפולשת לגובה הדרוש לקומת מגורים 

 .השטח אותו ניתן לסגור ולמלא בקומה המפולשת 

 בקומה המפולשת.  הנוספים הנבנים  השימושים המותרים בשטחים 

 בקומה המפולשת.    מחסנים דירתיים  בניית 

 ממ"ד בשטחים הנוספים הנבנים בקומה המפולשת בניית. 

 

 תוספת עד שתי קומות לבניין הקיים  .7

 הקומות הנוספות.  שטח 

 .תוספת קומות נוספות כאשר הקומה העליונה בבניין הקיים היא קומה חלקית 

 כאשר הבקשה להיתר כוללת הרחבת יחידות דיור.  שטח הקומות הנוספות 

  הבניין.  הבניין הקיים בנוי בחריגה מקווישטח הקומות הנוספות כאשר 

 .השימושים המותרים בקומות הנוספות 

 .בניית ממ"ד בקומות הנוספות 

 הבניין צמוד לדירות בבניין.  הוספת קומות כאשר גג 

 .עיצוב גג הבניין במקרה של בניית קומות נוספות 

 
 בניית קומה חלקית על גג הבניין  .8

  .היכן ניתן לבנות את הקומה החלקית 

 .שטח הקומה החלקית 
 הקומה החלקית כאשר חלה על הבניין "תכנית גגות".  שטח 

 בקומה החלקית.  שימושים מותרים 

 .בניית ממ"ד בקומה החלקית 
 בניית אגף נוסף   .9

   אגף".  מהו" 

 .שטח האגף הנוסף 

 המגרש.האגף הנוסף ביחס לקווי הבניין החלים על   בניית 

 חלקים מהחצר צמודים לדירות בבניין.  בניית אגף נוסף כאשר 

 .גובה האגף הנוסף 

 הנוסף.  בניית ממ"ד באגף 
 יחידות הדיור הקיימות  הרחבת   .1/

 .שטח הרחבת יחידות הדיור הקיימות 

 ביחס לקווי הבניין החלים על המגרש.  הרחבת יחידות הדיור 

  גובהו של האגף".בניית הרחבת יחידות הדיור "למלוא 

 הדיור כאשר חלקים מהחצר צמודים לדירות בבניין.  הרחבת יחידות 

 .בניית ממ"ד במסגרת הרחבת יחידות הדיור 
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 הוראה(  )שלוש שעות 41/1/7/חלק ב' 

 
 לתמ"א ( 2/ל "מבנה נמוך" )סעיף   83תוספות בניה לפי תמ"א   אישור   .//

  לתמ"א. 2.על אלו מבנים חל סעיף 

  הבניה אותה ניתן לאשר ל "מבנה נמוך".תוספת 

 .חריגה מגובה הבניה המותר על פי התכנית החלה 

 ."כשלים בהגדרת "מבנה נמוך 

 
 לתמ"א( 8/המיועד למגורים )סעיף   קיום זכויות בניה בלתי ממומשות במגרש   .2/

  לתמ"א.  8.באלו מקרים חל סעיף 

 לתמ"א. 8.חל סעיף   על אלו מבנים 

  3.8הבניה מכוח זכויות הבניה הבלתי ממומשות לדרישות תקן הדרישה להתאמת. 

 זכויות הבניה הבלתי   עם 83לתמ"א  ..זכויות הבניה מכוח סעיף   חפיפת
 הקיימות על המגרש.  ממומשות

 הבניה הבלתי ממומשות.  השלכות החלת הוראות התמ"א על זכויות 

 לתמ"א על זכויות הבניה הבלתי ממומשות. 22סעיף   החלת 

 יסור התעלמות מזכויות הבניה הבלתי ממומשות.א 
 תוספת שטחי בניה למבנים שאינם מיועדים למגורים כנגד חיזוקם   .8/

 
 .תנאים מקדמיים לאישור זכויות בניה נוספות במבנים שאינם מיועדים למגורים 

 .היקף זכויות הבניה הנוספות אותן ניתן לאשר במבנים שאינם מיועדים למגורים 

 ב מוגן בשטח הקומה הנוספת או בשטח האגף הנוסף.בניית מרח 

 בניית קומה נוספת לבניית אגף נוסף.  בין  שילוב 

  לתמ"א על מבני ציבור. 3.החלת סעיף 
 

 הריסת בניין והקמתו מחדש  .4/
  א. לתמ"א.3.  על אלו מבנים חל סעיף . 
  שיוקם.  היקף זכויות הבניה אותן רשאית הועדה המקומית לאשר בבניין החדש 

  .קביעת הצפיפות בהריסת בניין והקמתו מחדש 
  .אישור הקלות בחלקת הנבנה מכוח התוכניות החלות במקום 
  המגרש.  הריסת בניין והקמתו מחדש כאשר קיימות זכויות בניה בלתי ממומשות על 
  החדשות.  חובת בניית ממ"ד ביחידות הדיור 
  .קווי הבניין של הבניין החדש 
  והשתלבותו בסביבה.  עיצוב הבניין החדש הוראות לעניין 
   לתמ"א. 22 -ו  22עמידה בסעיפים 
   על מבנים לשימור ובעלי ערך היסטורי ואדריכלי.  . א.3.אי תחולת סעיף 
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 מעלית  הקמת  .7/
 .הענקת זכויות הבניה הדרושות להקמת מעליות 
 .התקנת מעלית בחלל חדר המדרגות הקיים 

  הבניין החלים על המגרש.בניית מעלית מעבר לקווי 
  לתמ"א.   . א.3.סעיף   על בניין חדש שהוקם מכוח 2.החלת סעיף 
 .קיום הוראה בדבר התקנת מעלית בתכנית מפורטת החלה במקום 

 
 התקנת מקומות חניה  .1/

  התמ"א.   תנאי למתן היתר בניה לתוספת זכויות בניה לפי –אישור פתרון חניה 
 ר. כמות החניות אותן יש להסדי 

 בחצר הבניין.  מקומות החניה  הסדרת 
 .חניונים אוטומטיים/ רובוטיים 
   .תשלום לקרן חניה 

  מקומות חניה.  פטור מחובת הסדרת 
 תוספת זכויות בניה למגרש אחר )"ניוד זכויות"(  .5/

 .אישור תכנית להוספת זכויות בניה למגרש אחר 

  לתמ"א. 9 –ו  3קבלת דו"ח לפי סעיפים  –תנאי לאישור תכנית 

 שיוספו למגרש המקבל.  היקף זכויות הבניה  קביעת 

 .יעוד זכויות הבניה הנוספות למגרש המקבל 

 .הבטחת חיזוק הבניין או הבניינים הכלולים בתכנית 

 .תחום התכנית 

  תכנית מתכלה". –. א. לתמ"א 21תכנית לפי סעיף" 

  א. לתמ"א.21שיקול דעת מוסד התכנון באישור תכנית לפי סעיף . 
 83לתמ"א  28תכנית לפי סעיף   .3/

 לתמ"א. 28  סעיף  מכוח  מטרת אישור תכנית 

  לתמ"א. 28הנושאים אותם ניתן להסדיר בתכנית מכוח סעיף 

 לתמ"א. 28מכוח סעיף   מוסד התכנון המוסמך לאשר תכנית 

 לתמ"א. 28ת אושרה לפי סעיף תכני  העובדה כי  משמעות 

   זכויות   לתמ"א לבין האפשרות לאשר 28היחס בין תכנית מכוח סעיף
 התמ"א.   מכוח  בניה

  לתמ"א.קביעת תנאים למתן היתרי בניה מכוח  28הנחיות להכנת תכנית לפי סעיף
 .28לאחר החלטת הועדה המקומית להכין תכנית מכוח סעיף  83תמ"א 

 
 הועדה המקומיתשיקול דעת   .9/
 

 83לא לאשר את תוספות הבניה מכוח תמ"א   שיקול דעת הועדה המקומית. 
 התמ"א.  הבניה מכוח  הסיבות והשיקולים לא לאשר את תוספות 

  אישור הזכויות המבוקשות. –ברירת המחדל 
  28לתמ"א בהיתר מכוח תוכנית לפי סעיף  22החובה לבצע פרסום מכוח סעיף 

 לתמ"א.
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   בניצול זכויות בניה בלתי   22הועדה המקומית לפי סעיף שיקול דעת
 היתרי בניה שיש בהם חיזוק בניין בלבד.   ממומשות
 לתמ"א. 22  זכויות בניה לפי סעיף  חובת ההנמקה במקרה של שלילת 

  זכויות   תוספות בניה ושילוב ביניהן לאשר שלילת  המקומית אלו  שיקול דעת הועדה
 בניה מבניין לשימור.

 או היסטורי שאינו מבנה לשימור.  מבנים בעלי ערך אדריכלי מיוחד 
 יידוע הציבור ושמיעת התנגדויות  .21

  83לתמ"א  22באלו מקרים חלה חובת יידוע הציבור ושמיעת התנגדויות לפי סעיף. 

  ביצוע יידוע הציבור.  אופן 

 83בניה מכוח תמ"א   לבקשה להיתר  להתנגד  למי יש זכות. 

  בהיתר בניה למימוש זכויות בניה בלתי ממומשות. 22סעיף תחולת 

  הטענות  חריגה מגובה וקווי הבניין לשם בניית רכיבי החיזוק  על  22תחולת סעיף
 .83המקובלות נגד היתר בניה מכוח תמ"א 

  22שיקול דעת הועדה המקומית בהתנגדויות לפי סעיף. 
 לועדת הערר המחוזית לתכנון ובניה  ערר  ./2

  לתמ"א. 22ערר על החלטה לדחות התנגדות מכוח סעיף 

 .ערר על דחיית בקשה להיתר או על תנאים להיתר 

  דייר בבניין נשוא הבקשה להיתר .  ערר של 

  83לפי תמ"א   ועדות הערר המחוזיות בעררים על בקשות להיתר  עמדת. 
 
 


